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Appartement familial T4 de 82 m? avec garage -
Proximité Montchat - Villeurbanne (69100)

Villeurbanne 69100

240 000 € * Guy HOQUET
VILLEURBANNE ZOLA 04 37 43 05 86

168 rue Francis de Pressensé
69100 VILLEURBANNE

* Honoraires a la charge du vendeur

Appartement familial T4 de 82 m? avec garage - Proximité
Montchat - Villeurbanne (69100)

APPARTEMENT T4 TRAVERSANT DE 82 M2 - VILLEURBANNE

Découvrez ce spacieux appartement T4 traversant de 82 m?, situé dans une copropriété construite en
1973. Idéal pour une famille ou un projet de rénovation sur mesure, il offre de beaux volumes a aménager
selon vos envies.

Un véritable atout : la rénovation de la fagcade avec isolation thermique par I'extérieur a déja été votée et
intégralement payée. Les travaux seront réalisés prochainement.

Certaines photographies présentent un aménagement virtuel afin de vous aider a vous projeter.
L'appartement comprend:

* Un séjour lumineux ouvert sur la cuisine ;
* Trois chambres bien proportionnées;

* Une salle de bains;

* Des WC séparés;

* Une cave privative.



Sa configuration traversante lui assure une double exposition et une belle luminosité naturelle. Il est
également possible d’ouvrir 'une des baies vitrées, coté cuisine, afin de créer un espace de type jardin
d'hiver.

Un garage en sous-sol est proposé en supplément du prix de vente.
UN EMPLACEMENT PRIVILEGIE

Le bien se situe dans un quartier agréable et dynamique, a proximité des commerces, services,
établissements scolaires et transports.

Le parc Georges-Bazin est accessible en seulement trois minutes a pied. Le tramway T3, arrét
Reconnaissance-Balzac, se trouve a environ cing minutes a pied. Les lignes C9 et TB12 sont également
accessibles au pied de I'immeuble et permettent notamment de rejoindre rapidement la gare de Lyon
Part-Dieu.

LES POINTS FORTS

* Appartement traversant et lumineux;

*Trois chambres;

* Beaux volumes a rénover ;

* Possibilité de créer un jardin d’'hiver ;

* Isolation thermique par I'extérieur déja votée et payée;
* Cave privative ;

* Garage disponible en supplément ;

* Commerces, espaces verts et transports a proximité.

Intéressé(e) par ce bien ? Contactez I'agence Guy Hoquet Villeurbanne Zola et demandez Mme GUETTAL
ou M SLIMANI.

GUY HOQUET VILLEURBANNE ZOLA

168 rue Francis-de-Pressensé
69100 Villeurbanne

3
82.36 m? 4 piece(s) chambres 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 195 kWh\V/m2 par an
Nombre places parking 1

Nombre garages/Box 0]

Etage 4



Nombre étages 10

Mode Chauffage Gaz

Mécanisme Chauffage Radiateur

Salle(s) d'eau 1

Nb Lots Copropriété 55

Charges annuelles (ALUR) 3000 €

Photos du bien
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