
Votre fiche bien 

500 000 € *
* 500 000 € honoraires inclus 
475 000 € Hors Honoraires
Honoraires : à la charge de l'acquéreur.

04 37 43 05 86
Guy HOQUET
VILLEURBANNE ZOLA
168 rue Francis de Pressensé 
69100 VILLEURBANNE

MAISON DE 111,20 m² SUR PARCELLE DE 806 m² -
VILLEURBANNE CUSSET
Villeurbanne 69100

MAISON DE 111,20 m² SUR PARCELLE DE 806 m² -
VILLEURBANNE CUSSET
OPPORTUNITÉ À SAISIR - MAISON FAMILIALE 111 M² SUR PARCELLE 806 M² - SECTEUR CUSSET
VILLEURBANNE

Votre agence Guy Hoquet Villeurbanne Zola est heureuse de vous présenter en exclusivité cette belle
maison familiale de plus de 111 m², édifiée sur une magnifique parcelle arborée de 806 m², à seulement
quelques minutes à pied du métro A – Cusset.

Rare sur le secteur, cette propriété séduit par ses volumes, son cadre de vie privilégié et son remarquable
potentiel d'évolution. Une opportunité idéale pour une famille souhaitant personnaliser son futur lieu de
vie ou pour un investisseur à la recherche d'un bien offrant de nombreuses possibilités.

Une maison pensée pour la vie de famille :

Dès l'entrée, vous découvrirez un intérieur lumineux et fonctionnel. Le rez-de-chaussée accueille un
agréable séjour, une cuisine indépendante, deux chambres confortables, une salle d'eau ainsi que des
WC séparés, offrant une distribution pratique et conviviale.

À l'étage, une troisième chambre avec sa salle d'eau et ses WC complète l'ensemble. Cet espace offre un
véritable potentiel d'aménagement et permet d'envisager la création de deux chambres



supplémentaires, portant ainsi la capacité de la maison à cinq chambres selon vos besoins.

De nombreux espaces de rangement viennent parfaire le confort quotidien et facilitent l'organisation de
toute la famille.

Des annexes aux multiples possibilités :

La maison dispose également de prestations particulièrement recherchées :

- Garage fermé
- Local de rangement
- Sous-sol d'environ 60 m² comprenant un atelier, une chaufferie et plusieurs espaces de stockage

Ces volumes complémentaires constituent un véritable atout pour les bricoleurs, les professions
indépendantes ou les familles en quête d'espaces supplémentaires.

Un extérieur rare à Villeurbanne :

Le véritable coup de cœur se poursuit à l'extérieur avec un vaste jardin arboré de 806 m², véritable havre
de paix où petits et grands profiteront pleinement des beaux jours.

Un bassin alimenté par l'eau du canal apporte une touche de charme supplémentaire tout en offrant une
solution pratique pour l'arrosage et l'entretien du jardin.

Les atouts de cette propriété :
- Maison familiale de plus de 111 m²
- Parcelle arborée de 806 m²
- Possibilité d'aménager jusqu'à 5 chambres
- Sous-sol d'environ 60 m²
- Garage fermé et dépendances
- Nombreux espaces de rangement
- Environnement résidentiel calme
- À proximité immédiate du métro A (Cusset), des écoles, commerces et principaux axes de circulation
- Une adresse recherchée

Située dans un quartier résidentiel apprécié de Villeurbanne, cette maison offre un équilibre idéal entre
tranquillité et vie urbaine. Vous profitez d'un accès rapide aux transports en commun, aux commerces,
aux établissements scolaires (école, collège et lycée) ainsi qu'à la proximité d'importants pôles de santé
(Médipôle et Centre Léon Blum).

Prix : 500 000 € FAI

Les maisons bénéficiant d'un tel terrain, d'un fort potentiel d'évolution et d'une localisation aussi
recherchée sont particulièrement rares sur le marché. Une visite s'impose pour apprécier pleinement
tout le potentiel de cette propriété.

Contactez dès aujourd'hui votre agence Guy Hoquet Villeurbanne Zola afin d'organiser une visite.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr 

Logement à consommation énergétique excessive



111.2 m²  4 pièce(s)  
3
chambres  2 sde  1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 257 kWh\/m2 par an

Nombre places parking 1

Nombre garages/Box 0

Nombre de caves 1

Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Fuel

Type Chauffage Individuel

Mécanisme Chauffage Radiateur

Année construction 1930

Salle(s) d'eau 2

WC 2

Accès Gare 15 min

Accès Ecole 1 min

Distance Train 4.80 km

Surface terrain 806 m2



Photos du bien
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