GUY . .
HOQUE" Votre fiche bien

~

A vendre : Appartement spacieux de 79 m2 3
Villeurbanne - Opportunité a saisir!

VILLEURBANNE 69100

200 000 € * Guy HOQUET
VILLEURBANNE ZOLA 04 37 43 05 86

168 rue Francis de Pressensé
69100 VILLEURBANNE

* Honoraires a la charge du vendeur

A vendre : Appartement spacieux de 79 m2 3 Villeurbanne -
Opportunité a saisir !

A vendre ? Appartement 4 piéces a Villeurbanne, quartier Léon Blum

Situé dans le trés recherché quartier Léon Blum a Villeurbanne, découvrez cet appartement de 4 pieces
d'une surface de 79 m?, offrant un cadre de vie agréable et fonctionnel. Au ler étage d'un immeuble bien
entretenu de 8 étages avec ascenseur, ce bien traversant se distingue par sa luminosité, son exposition
ouest et sa distribution idéale.

L'appartement se compose d'un séjour spacieux, d'une cuisine meublée, de deux chambres confortables,
d'une salle de bain et de WC séparés. Vous bénéficierez également de deux balcons, parfaits pour
profiter des extérieurs en toute tranquillité. Un garage fermé, une cave, I'accés PMR, la climatisation, un
digicode et un portail électrique viennent compléter les prestations de ce bien.

L'emplacement est un véritable atout : a seulement une minute a pied du métro et sept minutes du
tramway, vous accédez facilement aux transports en commun. Proximité immédiate des écoles, creches
et commerces, ce qui rend ce logement particulierement adapté a une vie de famille.

Des travaux de rafraichissement sont a prévoir, avec un budget estimé a environ 50 000 euros. Ce projet
représente une belle opportunité d'investissement dans un secteur en pleine croissance.



Pour plus d'informations ou organiser une visite, contactez I'agence Guy Hoquet Villeurbanne Zola deés
maintenant. Ce bien rare allie emplacement stratégique, volumes généreux et potentiel d'aménagement
: une opportunité a ne pas manquer.
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79 m? 4 piéce(s) chambres 1sdb

Fiche technique du bien

Nombre étages 8

Distance Commerces 0.15 km

Acceés Bus 2min

Acceés Ecole 5 min

Nb Lots Copropriété 295

Procédures diligentées ¢/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Année construction 1972

Vis-a-vis Non




WC 1

Exposition Séjour Ouest

Etat intérieur Travaux a prévoir

Nombre de balcons 2

Nombre garages/Box 1

Piscine Non

Sous-sol Non

Date ERP 2025-05-27 14:13:42

Conso Energ 178 kWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué



GES non communiqué

Photos du bien
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